Obsah

PredmMIUVaL..... ..o
(OF= 1 S I N E=TT=1 0 0 1o T )7 e 1 £=1 o 1 PO 9
1. BYtOVA POITEDA. ... e 1o
Coje to viastné najem? 11
Najem bytu idomu, vzdy za ucCelem bydleni 13
2. NQJemNi SMIOUVA.............co o 15
Obsah najemni smlouvy - jak se nenechat nachytat? 17
Smluvni strany — kdo a s kym? 17
Predmét ndjmu - co si vlastné mizeme pronajmout? 18
Oznaceni bytu a jeho vybaveni - tak copak to tu mame? 20
Najemné a dalSi platby - za co to platim? 21
Jistota alias kauce - a co kdyz nezaplatim? 26
Zvysovani a snizovani najemného - tak kolik? 27
3. A budeme se StENOVAL!...........oooiiiiiiiiii s 29
Ono se to rozbilo... 32
Kdopak nam ji opravi? 32
Rekonstrukce 34
VaSi domaci mazlicci 37
Hlavné klid a poradek vdome 39
Podnajem - jak uSetfit a nestéhovat se do mensiho 43
Spole€ny najem 47
Pfechod najmu 48
= 1 o] 1 G T= V] 1.1 16 PP 49
Dohoda 49
Uplynuti doby najmu 49
Vypoveéd 50
Vypovéd najemce 51

Vypoveéd pronajimatele 52



Vyznejte se v paragrafech bydleni

5. Ato nenivSechno....
Zadrzovaci pravo
Druzstevni byt
Sluzebni byt
Byt zvlaStniho urceni

Cast II. BYtOVE VIASINICIVI.......ccoviiiieieieeceece et

6. Bytove vIastNiCtVi........cccceeviiieiiiiiiice e,
Mame byt v osobnim vlastnictvi aneb které nemovitosti mohou
byt bytem
Cojsou spolecné ¢astidomu
Nové pravidlo

7. Kdy vznika bytova jednotka...........cccccevveviiiiiiiiiiiiiee,
Jaké jsou nalezitosti smlouvy o vystavbé
Jaké jsou nalezitosti prohlaseni vlastnika pfi rozdéleni domu
na ddm s jednotkami

8. Prava a povinnosti vlastnika bytové jednotky........................
Jaké jsou povinnosti a prava vlastnika jednotky?
Kolik nas tu bydli?

Vlastnik jednotky mé& pravo znat spravce

Prispévek na péci o diim

Uéty vdomé

Stavebni dpravy

Odpovédnost za Skodu

Rozdélenijednotky na podily

Chci prevést vlastnické pravo kjednotce, jak na to?
Dluhy

Predkupni pravo

9. Sprava domu @ POZEMKU......cceeiiiieiiiiiiiii e e e e e aeaaaes
Co se skryva za pojmem sprava domu a pozemku
Jak funguje sprava domu a pozemku bez vzniku spolecenstvi
vlastnikd

10. Spolecenstvi VIastnikU.........c.ccooeeiiiiiiiiccece e,
Je nutné mit v domé spolecenstvivlastnik(?
Jak naklada spolecenstvi vliastnikl s majetkem?
Jaké jsou predpoklady k zaloZzeni spoleenstvi vlastnik(

58
58
58
59
60

61
62

63
64
65

68
69

72

75

75
76
78
79
80
81
83
83
85
86
86

88
88

89

91
91
92
94



Obsah

Jaka jsou pravidla spravy domu a pozemku pfri zakladani

spolecenstvivlastnik( 96
Kdy ajak vznika spolecenstvi vlastnik( 97
Co musi minimalné obsahovat stanovy spolecenstvi vlastnik( 98
Jakje to s platnosti dosavadnich stanov spolecenstvi vlastnik(

jednotek 99
Jaké existuji organy spolecenstvi vlastnik(l 100
Jaka je plisobnost jednotlivych organ( spolecenstvi vliastnik( 100
Jaka je struktura organ( spolecéenstvi vliastnik( 101
Clenstvi v organech spole&enstvi vlastnik{ 101
Ma ¢len organl spolecenstvivlastnik(l odpovédnost? 102
Plsobnost shromazdéni 104
Co je to rozhodovani shromazdéni formou per roliam 106
Je mozné spolecenstvivilastnik( zrusit? 107

(O 18] (0] g=1 o] o FUTTTTUTTTR TR TP 109



