OBSAH

e N e IX
Césti zpracované jednotlivymi autory ..............oouvuiieeeeeennns X
T BT G e e R e MY e RS XI
B e s e e T R g XIII

CAST PRVNI VZNIK NAJMU BYTU A DOMU

L
1L

111
V.

D15l 1 (T NRREIE | 0 it L FERE &P AR CRL SO O e 1
T S T RV RSN M- 2
SR B NI 5. s sonsesssRb s SRR S 5
BFCATORE DAL ovio s simiminssvmmsosssbtbralbla el orad bha VAT e bacaimnpmisin b 8
B BT R LR S et LT L Lk et S 8
2 BOsluSenstvi byt cvgiiua i sVt ns ettty woas 18
Vznik ndjmu na zékladé smlouvy .......... ... 23
T T R T N SO TNY: LPSONE T G810 10 (L, DO 23
2: Subjekty najemnd SIMOBVY . & i st comdie st oviniese + ve o 25
3= Obgah SMIoUVY. oieamina iRt v sovisss 28
G EOPIA. SOV s onstons MR in YA S50 WATREE 0 i bmaiwie s 41
S MeDIARROSE A ZAANIVOBL ... wiscvie st wbeminiate Bai et s simsapmms 42
HAe 2piisoby VALK DAJMB - sl o sz o s agst i d s b sims v 48
1. YydrZeni': naiemntho:prava-e: coiaih e vasbs Faviia v 49
2. Vznik ndjmu manZelovi ndjemece ..............c.couinn 51
3. Piistoupeni ke smlouvé se souhlasem stran .............. 52
e Vznik najmn 28 ZEKOBA +.:u v v Sin0animn davsin s 53

CAST DRUHA PRAVA A POVINNOSTI Z NAJMU BYTU €I DOMU

BIBCEHE: ", U EI I s s b s e st sk e s 55
IR G M SR e S T T 56
et ajiné plathy . lid e s csianvieniaen SR E S e 60

1. Zména vyse najemného prostiednictvim novace .......... 61

2. Zména vyse najemného dle § 2249 obé. zdk. ............. 62



3. Zména vySe ndjemného dle § 2250 ob¢. zak. ............. 66

4 Dalsiplathy isleci Flon sroneivaliblamntinaeema e 68
5. BPIAMNOBE s vvin s ivimaiEE EE E E B a 70
6. Vyuctovani a splatnost pieplatk a nedoplatkdt ........... 70
7. Sporna vyse najemného a dalich plateb ................. 72
V. Prava 8 povinnosti stran . 32 2 i D siim ity v v 73
1. UEvant byt ¢i- domill s vies oo simiis ssione 4 5.5 pvi s 73
2. Vykon prace (podnikani) v byté ¢idomé ................ 74
3. POPAEl VIOME. 5 ioieriinivesmsmimsssussimssmimsiss s o 75
4. Udrzovéni stavu bytu (domu) ........... ...t 76
SyChovazvilete - ovirnaminnin an oG an e 77
V. Upravy a jiné zmény bytu nebo domu ........................ 79
1. Upravy provadéné pronajimatelem ...................... 79
2. Upravy provadéné ndjemcem ...................c.coun... 82
VL Odstranéni po$kozeni nebo vad (opravy) .........coovvvvnn... 84
VII.  Oznamovaci povinnosti NAJEMCE .. ......ovvvenennnnnnnnnnnns 87
1. Poskozeni ebo Vadn. ..o i s dnTat T b d iy S v 87
2. NepHiomnostsomsempssmsiassud i@l sissnamss 88
3. Zména poctu osob v domécnosti ...l 89
4. Oznameni poruSeni povinnosti ............covevuinnn.. 90
5. Prohlidka byt 81 o). mindb ottt aava 90
VIII.  Vice osob v byté &i domé (spolubydleni) ...................... 91
1 BpoleSnV AN i icwmwnmsmmrn Sl AR s ssimeriaese 91
2. NéjernEasti byt Sl dOmML o i inb iihm e i 93
3. Bydlenf. manZeldl: ..uape el b onilibinsims o 94
4. Clenové najemcovy domacnosti . ....................... 95
5. Cést bytu dana do podndjmu ...............ocoeevvnnn.. 98
IX. PAGRAIBIN o gsmnvins st W R e A A N P RS AN S 99
X. Zména v obsahuzlvazkw: < dasndiie rdvaniisdni Do nn 102
XI. Poruseni povinnosti ..................... AU S A S 103
L POdlef ...ocvmmmsammanemonssiesssenmmstsessseerian 104
2:Nahrada Skody L4 bt s R R P b BERIEAR 107

CASTTRETI ZANIK NAJMU BYTU (DOMU)

Ii BERIE, st G, s e 113
II. Zanik ngjmudoho@om SHAN- U5« Do L vt Sl Llatiin e 115
1. NedodrZeni pisemné formy .............coovviinnnnnn 116



S%24%H

sszEEnRE

2-Konklodentnd projev villle oo ivi o snnviin vnns vanes 117

ganik nAjmu uplynutim doby, v i caiiainaviia i, 119
L T T R R R TR S R T T S U PR 119
ZniCeni (zanik) pfedmétuplnéni ........... ... 123
Splynuti osoby pronajimatele a ndjemce ..................... 124
NROVSE Aanf DAJCIMCOIM 448 Jis i s e i i dniiusoasnssnansss 125
1. Dojiti vypoveédi do sféry pronajimatele ................. 125

o aventdoba T s s e e 127

3. Néjem sjednany na dobu neuréitou . .................... 129

4. Nédjem sjednany na dobu uritou . .................oonn. 130

5. Zvlastni zdkonné okolnosti pro vypoved ............... 132

6. Smluvni diivody k vypovédindjmu .................... 133
Vypovéd’ dana pronajimatelem ..................... ...l 134
G B I T T L R R L B AR S 135

2. Némitley proti vypovedi .........cviiaviisiniiinnaces 137

3. Pfezkoumani opravnénosti vypovédi soudem ........... 137
aebilivadyvovypowsds < L5 s g e SR L e e e 138

5. Dojiti vypovédi do sféry ndjemee ................ ... 139
BevehovEasiIola ;| 20 e s s s 140

7. Poruseni povinnosti DAJEMCEIN. . .cuvvuns vnivsnnsis s s 141

8. Vypovéd' s vypovédnidobou ..............cooiiiiinn 144

9. Vypovéd najmu na dobu neuréitou s vypovédni dobou ... 153
10. Vypovéd bez vypovédnidoby ...........cooviiiiiiinn. 155
11. Zvladtni zakonné okolnosti pro vypovéd ............... 167
12. Ochrana najemce pfed neopravnénou vypovédi .......... 167
13. Pfezkouméni opravnénosti vypovédi soudem ........... 169
TR SN T R AN RIS B F T 175
15. Vypovéd' ndjmu a pfechodna ustanoveni ob¢. zék. ....... 177
T T BT ] (3] R A SR B S e AR S 178
Prohlaseni o nepokradovani vndjmu ...............cooiiiinn. 179
Zénik nagjmu vyklizenim po smrti vyluéného ndjemce ......... 180
EaknAimu SItUDAJEIMCE ... cious vogmess et annrsennanies 182
EBSteni predmEt DAL . oo oo ivsieivineiniiss e in oo 183
EEIBOOEHT BIMOUNY: /i siea s vive aoies siasns o bl ais wisvs s 186
Dohoda o viméné bytu(domu) .........coviiiiiiiiinriinias 189
anEnn VIaSickEho PrAVR: (. i « o cass via avewniaisins aie s s simms e v s 189

1. Pravni postaveni pronajimatele ......................0. 190



2: Privni postaveni najemee Uit D Sa Bl dea e 196

XVI. Pfechod ndjmu po smrtindjemece ............c.coviiiiiininnn 197
1. Zesnuly nebyl vyluénym néjemcem (spole¢ny ndjem) .... 198
2. Zesnuly byl vyluénym ndjemcem a v byté s nim neZila

IR 080bE. i SRIEREE L0 ITIRE IR s i A D 198
3. Zesnuly byl vyluénym ndjemcem a v byté s nim Zila
jind ospba dsmmssnone wSte ob ey ol LG L. 199
4. Zména v pravech a povinnostech v souvislosti
s:plechodem DA oo el mm s Al S B sk e v 206
5. Pfechod prava najmu na vice subjekt .................. 207
6. Diikazni bfemeno o pfechodundjmu ................... 208
XVII. Smrt ndjemce spojena s univerzalni sukcesi .................. 209
1. Pravo ndjemce vypovédét zdédény ndjem ............... 210
2. Pravo pronajimatele vypovédét zdédény najem .......... 210
XVIII. Vréaceni pfedmétu plnéni (odevzdani pronajimateli) ........... 212
1. Prodleni najemce s odevzdanim bytu (domu) ............ 216
2:Mé&cindjicmee zanechané v bytl i.naiaivmmeiiin b 216
XIX. Zanik spole¢ného ndjmu bytu (domu) ....................... 217
1. Zanik spole¢ného ndjemniho prdva manzelt ............ 218

CAST CTVRTA ZVLASTNITYPY NAJMU BYTU (DOMU)

F Néjem sluzebniho bytu (domu) ............ ... ... oot 221
II. Najem byt zvid§intho urlend .5 iovidash i o s 223

CAST PATA NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU

I. Vznik ndjmu druZstevnihobytu .. ........ ..o, 225
L NEOR RIS s st o omons oo o i s S M e s 227
2, Prevod.druzsteynibo podily .. ..uuvmemyinwisaiysuaunsss 228
3. Pfechod druzstevniho podilu . ......... ... ... ........ 231
IL. Prava a povinnosti pronajimatele a ndjemce .................. 232
111 Zanik najmu druFstevntho BYH ..o wove svas e vvae sssmsas 233
SRTNRIHEBTANITY: . o .\ oo ot oenot, ain b bein s e oy s 3,k o gt 0 237
Seznam judikatury ............oiiireiriiii i 239

NECOY TSI vt e s b S e e B 1o e 8 e 243



