Strucny obsah

Kapitola 1

Trh nemovitosti a jeho verejny charakter

Trh s nemovitostmi je determinovan jejich dominantn{ vlastnosti, kterou je nepfemistitelnost. Z toho se
také odviji potfeba tento trh uréitym zpisobem ve vefejném zdjmu usmérnovat.

Kapitola 2

Trh nemovitosti a jeho specifika

Poloha m4 nejvétsi vliv na tvorbu ceny nemovitosti. Vedle ceny lze vymezit t6z hodnotu nemovitosti. Tyto
dvé kategorie jsou do zna¢né miry propojeny a podminény.

Kapitola 3

Evidence nemovitosti. Vychodiska ocenovani

Evidence nemovitosti v katastru mé zdsadni vyznam pro urceni vlastnickych, uzivacich a jinych prav.
Ocenovéani je postup, jimz se ziskd cena nebo hodnota majetku.

Kapitola 4

Ocenovani pozemku

Pozemky lze povazovat za zdkladni typ nemovitosti, nebot ostatni nemovitosti jsou s pozemkem vzdy
spojeny. Rozlisuji se stavebni, zemédélské a lesni pozemky.

Kapitola 5

Ocerovani zemédélskych pozemku

Zemédélské pozemky maji sv4 specifika, kterd se projevuji pii ocefiovani. Vétsiné zemédélskych pozemki
je pfidélen k6d BPEJ, ktery jej charakterizuje.

Kapitola 6

Ocenovani staveb

Pozemky lze povazovat za zdkladni typ nemovitosti, nebot ostatni nemovitosti jsou s pozemkem vzdy
spojeny. Rozlisuji se stavebni, zemédélské a lesni pozemky.

Kapitola 7

Nékladovy zplisob ocefiovani nemovitosti

Nékladovy zpusob ocefiovani vychdzi z ndkladu, které by bylo nutno vynalozit na pofizeni nemovitosti
v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni.

Kapitola 8

Porovnavaci zplisob oceriovani nemovitosti

Porovnévacim zptusobem se ocefiuje samostatné stojici nebo fadova gardz netvorici prislusenstvi, byty ve
vicebytovych domech, zahrddkéiské a rekreacni chaty.

Kapitola 9

Vynosovy zplisob oceriovani nemovitosti

Vynosovym zpusobem oceniovani se ocefiuji budovy, které jsou zcela nebo &astecné pronajaty. Vypocet
vychézi z klasické vynosové ceny zalozené na mife kapitalizace.

Kapitola 10

Realitni kancelare jako subjekt trhu nemovitosti

Realitni kanceldfe ptisobi jako zprostiedkovatelé na trhu nemovitosti. Pomédhaji obéma strandm trhu, které
nemaji dostatecné informace, doséhnout cenové dohody.
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