Inhaltsverzeichnis

VOIrWOTIT. oo \%
ADBKUIZUNGSVEIZEICNNIS coiiiiiiiiiieiece e X
A. Allgemeiner Teil - EiNfUNTUNG ..o, 1
1. Grundlagen des Wohnungseigentumsrechtes.................. 1
a) Regelungsgegenstand des Wohnungseigentumsrechtes............................. 1
b) Anderungen durch das WEG 2002 und die Wohnrechtsnovelle 2006......... 1
c) Anderungen durch die Wohnrechtsnovelle 2009.........c..cccccvveveieecreceeeneenee. 3
2. Das Miteigentum - Vorstufe zum Wohnungseigentum...........cccccvvvveineneeenn. 3
a) Das Miteigentum als Vorphase fir das Wohnungseigentum -
vorlaufiges WohnuNgSEIgENTUM ... e e e e e e eeeeeeees 3
b) Gemischte Wohnungseigentumsobjekte. ... 4
c¢) Nutzungsregelung............... 5
d) EIigentlimerWeChSel. ... ..o 5
e) Beendigung des MiteigentUmS.......oouiiiiiiiii i 6
3. BegriffshestimmuNgen. ... 6
@) WORNUNGSEIGENTUM ..ot 6
b) Objekte des WohnuUNgSEIgENTUMS..........uuuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiieiierieeieere e ereeeeeeeeeees 7
C) ZubehOr-WohnungSEIgENTUM.........uuiiiiiiiiiiiiiie e 8
d) AlGEMEINE T .. e e e e e e 9
e) Wohnungseigentumsbewerber/eigentlimer..........cccceeeiiiiiiiieeeee e 9
f)  Wohnungseigentumsorganisator, Bautrager..........ccccccuvvevrvivreeieeeieeeeeeeeeeeen. 10
g) Eigentimergemeinschaft..........ccccooiiiiie e ik}
h) Nutzflache, Nutzwert, Mindestanteil...........cccccceeeee s 1
) I Ao =T a1 0 [ aT=T g o= (= 12
J) Sachverstandige, ZivilteChNiKer...........ooiii i 15
K)  TrEUNBINAET ... e 16
4. Begrundung und Erwerb von Wohnungseigentum............cccccceeeeiinenenenn. 16
a) Begrundung von Wohnungseigentum aufgrund schriftlicher
Vereinbarung der Miteigentlimer.........ccccceeeeeeeeeeee e, 16
b) Begrindung von Wohnungseigentum aufgrund
gerichtlicher ENtSCheiduNg.........uuuiiiiii i 17
i) Realteilung durch Wohnungseigentumsbegrindung.............ccccvvveeeennn. 17
i) Begrindung von Wohnungseigentum aufgrund einer Klage auf
Einverleibung des Eigentumsrechts........cccccviiiiiieiiiiiiiiiiie e 18
i) Begrindung von Wohnungseigentum im Verfahren nach
8881 ff ENEG .. s 18
c) Nutzwertfestsetzung, Verfahren, Antrag auf Nutzwertfestsetzung............. 19
d) Grundlage fir die Einverleibung von Wohnungseigentum............cc..ceeuee.... 20
e) Vorlaufiges Wohnungseigentum des Alleineigentimers........ccccccevveveeen.n. 20
5. Recht zur Anderung des Wohnungseigentumsobjekts und
dessen DUrchSetzharkeit. ..o 21
6. Erhaltung des WohnungseigentumsobjeKtS.......ccccoovviieiiiiiiiiicicciiien e, 22

Lattenmayer/Behm/fieichl-Bischoff, MHG\B‘U&;EV\H:B LexisNexds Vil



Inhaltsverzeichnis

7. Benutzungsregelung in Ergdnzung zum Wohnungseigentum................... 23
8. Die betriebliche Nutzung von zwei oder mehreren Miteigentimern,
organisiert in WohnungseigentUm . .......cooviiiiiieiiiiiien e e e ee e 24
9. Die Eigentimergemeinschafl.........cccceiiiiiiii e 26
) Begriff UNd WESEN.....o i e 26
b) Versammlung der Eigentimergemeinschaft..........ccccocoviiiiiiiiiiiiiiiieennnnns 27
c) Beschlisse der Eigentimergemeinschaft...........ccccouuviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinieneeen, 29
d) GemeinschaftSOrdNUNG...........oooiiiiiiii e 30
€) Eigentlmervertreter... .o, 31
f)  Ordentliche VEerwaltuUng...........oiiiiii e 31
g) AuBerordentliche VEerwaltunNg.......ccccoiiiiiiiiiiiieee e 33
h) MinderheitenreChte. ... e 34
D) RUCKIGGE . eiiiiieeee e 35
L0, VEIWAITUNG ettt e e e e e e e s e e e e e s 36
a) VerwalterbestelluNg. ... 36
b) Vorlaufiger Verwalter...........ooooiiiiiiii e 37
c) Aufgaben - Vollmacht.........ccccoriiiiii e, 37
d) AUflosung des VerwalterVertrages. ......ccoiiiiiiiieiiniiiieee e 39
e) Die ordentliche KUNAIQUNG....ccooooi i 39
f) Die aul3erordentliche Beendigung aus wichtigem Grund............ccccvvveeennn. 40
0) ADIECHNUNG.....cc e a e e e e e e e 40
11. Relevante NEDENGESEIZE ... a e e e e e e e aa e 42
a) BautragervertragSgesetZ (BTVG).....u ittt 42
b) Konsumentenschutzgesetz (KSChG)....ccooooiiiiiiiiiiiii e, 48
c) Grunderwerbsteuergesetz (GrESIG)........uuuiiiiiiiiiiiiiieeeee e 49
d) Umsatzsteuergesetz (USEG)........cuiiiiiii i iic et eees s e e e e e e eaeees 50
12. Schematische DarstelluNgen ... ... i, 51
T oY g - Yo 1Y 4 UK (=Y USRS POOPPPPRRR 55
Vorbemerkungen zu den VertragSmuUSTEIN.......ccuviieeiiieereereecice e e e eeeeenee 55
1. Kaufvertrag von Miteigentumsanteilen vom WE-Organisator.................. 56
2 Kaufvertrag einer ,Eigentumswohnung® .........cccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeee 92
3 Kaufvertrag eines Einfamilienhauses mit Eigengarten..........cccccceeeeeeeeenen. 104
4. Wohnungseigentumsibereinkommen. ... 115
5.  Vorlaufiges Wohnungseigentum durch Errichtungserklarung des
Alleineigentimers - ,Wohnungseigentumsstatut® ...........cccccceviiiiiiinnenennn. 125
6. TeiSungserklarung (zur Abspaltung von Kfz-Abstellplatzen).................... 130
7. Treuhandvereinbarung. ..o 135
8. Treuhanderbestellung nach 8 42 WEG.........cccooiiiieeiiiiiiiieee e 139
VIl Lattenmayer/Behm/Reichl-Bischoff, Mustervertrage WEGS, LexisNexis



Inhaltsverzeichnis

0. Einraumungserklarung gem 8 40 AbS 2 WEG ..o 141
10. Eigentlimer-PartNer-Vertrag.......ccoooeeuiieieeiiiiieeiee et 142

11. Rangordnungsgesuch fur die beabsichtigte Einrdiumung von
Wohnungseigentum ............... 147

12.  Antrag um Anmerkung der EinrAumung von Wohnungseigentum

(840 Abs 2 WEG 2002)................ 148

13.  Antrag um Anmerkung der vorbehaltenen Verpfandung
(840 ADS 1 WEG 2002)...ciiiiiiiiiiiiiiiieie ettt ettt e e e e e aaeeee e s 150
ANNANG ... 151



