L PREDMLUVA. ...ttt ettt s et e e st s e s e s s e sesenene 3
2. NEKTERE EKONOMICKE POJIMY ..ottt ss s ssenssnessnenas 5
2.1 Mikroekonomie a makroeKONOMIE. ........oiuiiiiiiiiiie et 5
S Y - 1 1Y SO 5
PG YA Vi o] o TN =14 () Y SRR 5
P =T 4| - TP P TP PPPTPTPT 6
PRSI o [oTo [gTo] ¢= W= W o] =Y o - W TP PPP PP PUPPPRN 6
2.6 NabidKa @ POPLAVKE. .......coiiiiiiiiiiieiiet et re e e ebe e eeee 7
2.7 EXTEINAITY . ..eeiiiiiii ettt e e e ettt e e e e e e e e rrr et aaaaaae e e e s annaae 8
2.8 EKONOMICKE ZAKOMNY ....uiiiiiiiiiiiie ettt ettt e e et e e e et ee e e e nees 8
2.9 Pojmy z INVESHICNT ODIAST......ccceiieeieiie e —————— 10
3. EKONOMIKA A UZEMI...c.ciiiiiiieieeeeeeeeeeee ettt n
3.1 Uzemi @ Uzemni €KONOMIKA...........ccceieieeeieecee ettt ettt aeaens 1
3.2 Vztah Gzemni ekonomie a Zivotniho prostiedi..........cccoiieiiiiiiii e 12
4. TRH NEMOVITOST ottt ettt sttt re st ste e e ane e e e e anestenea e nee e 15
4.1 Aplikace obecnych ekonomickych ZAKONItOSi......coivcvevieiiiiiie e 15
4.2 Specifika trhu NEMOVITOSTI.......eiiiiiii e 17
4.3 Cena a hodnota NEMOVITOSTi....uuiiiiiiii e ea e 18
4.4 OCENOVANT NEMOVITOST. .. .eeeiiiiiiiie et seb e e e e 22
4.5 Dysfunkce trhu NEMOVITOS . uuiiiiiiiiie e e e 24
5. VLIV TRHU NA ROZMISTENI FUNKCI V URBANIZOVANEM UZEMI.......cccovvvvvrvrrnnnns, 28
5.1 Alokace funk&niho vyuZiti v trZznim prostfedi.........ccccceeiiiiieiii i 28
5.2 Teorie prostorové 0rganizace MEST........ccccciviiiiieiiee e e e e e e s ae e e 32
5.3 Vliv rozvoje dopravy a technické infrastruktury na utvafeni meést.............cccccvvvveeeen. 36
5.4 Prostorova Struktura regioNU..........cc.eeuiiieeeieie e eeeeeteecee ettt eaee et eaeeeae e eae e 38
6. VNEJSI ZASAHY DO TRHU NEMOVITOSTI A UZEMNIHO ROZVOUJE........ccccovvueuennne. 40
6.1 Zasahovani dO UZIVANT UZEMI......coiiiiiiiiie e 40
6.2 Prerozdélovani pfijmd z Gzemi a usmériiovani investic do N&j........cccceeevueeveereennnne. 43
7. UZEMNI ROZVOUJ ...ttt ettt ettt ettt sttt sene s 46
7.1 Subjekty a prlib&h UzemniNo rOZVOJE........cecviiieiiiecie et 46
7.2 Faktory ekonomicky Usp&Sného Uzemniho rOzZVoje........cccovieiiiiiiieei i 48
8. VEREJINE INVESTICE ....iuiuiuiuiiiueieieieieeeieseeeeeseiesessessese s e sesesesesesesesesesesasesasssssasesesasesesesasnns 58
8.1 Specifika VEFEJNYCH INVESHIC......cuviiii it 58
8.2 Kriteria VEFeJNYCH INVESTIC.....c.eiiiiiiii it 58
8.3 Ekonomické posouzeni uziti vefejnych zdrojli pro Gzemni rozvoj........cccceeeveeveneeee. 61
9. PRIPRAVA UZEMNIHO ROZVOUJE........ciiuieiiriairireeeeineeesiseeesiseeeeissesessessssseessssessssssssesasnens 62
9.2 Prlizkumy trhu pro projekt Gzemnino r0ZVOJE.......ccouccueeueiieieieceece e 65
9.3 Analyza trhu S POZEMKY V& MESTE.....oiiii it sereee e e eraeee s 75
10. PRIKLADY POSTUPU POSOUZENI PROJEKTU.......cccoiuiiiieieieieieieieeeee e 77
10.1 Propocet rezidualni CeNY POZEMKU......cciiiieiiiiiiiiiciiie e e e e 77
10.2 Propocet proveditelnosti dynamickou metodou Splaceni...........coooccvviiieeiiiiee e 84
10.3 Ukazka postupu pri pfipravé velkého rozvojového projektu.......cccccveeviiiieeeeiiiinnnnnn, 88
10.4 Analyza nékladd a uzitku vefejné prosp&Sného projektu.........cccccveveiieieeieineennenn, 91

11, LITERATURA . . 95



