
O bsah

OBSAH

Seznam  zk ra tek .............................................................................................................9

P ředm luva к  1. v y d á n í............................................................................................. 11

P ředm luva ke 2. v y d á n í........................................................................................... 13

P ředm luva ke 3. v y d á n í........................................................................................... 15

ČÁST A -  PRÁVNÍ SPORY VE STAVEBNICTVÍ 
Z HLEDISKA H M O TN ÉH O  PRÁVA

K apitola 1 O becná ch arak teris tik a  p rávn ích  sp o rů  ve stavebnictví ...... 19

K apitola 2 R elevantní p ráv n í ú p rava .................................................................21

K apitola 3 V ícepráce ............................................................................................. 25

3.1 Obecně к  vícepracím .................................................................................. 25
3.2 D ruhy víceprací............................................................................................ 27
3.3 Příčiny v ícep rac í..........................................................................................30

3.3.1 Vady projektu jako příčina víceprací.......................................31
3.3.2 Skryté překážky v místě stavby jako příčina víceprací 35
3.3.3 Vícepráce vyplývající z toho, že zhotovitel

nesprávně ocenil své dílo .......................................................... 39
3.3.4 Vícepráce vyplývající ze subjektivního požadavku 

objednatele ....................................................................................42
3.4 Úprava víceprací v současném  občanském  z á k o n ík u ....................... 42
3.5 Vícepráce a rozhodovací praxe českých s o u d ů ................................... 50
3.6 Úvahy o budoucím  rozhodování českých soudů o vícepracích 59
3.7 Co by měla ohledně víceprací stanovit smlouva o d ílo ..................... 62

3.7.1 Obecně ke sm luvním  ustanovením  o v ícep rac ích .............. 62
3.7.2 Smluvní ustanovení o vícepracích výhodná

pro zh o to v ite le ............................................................................. 67
3.7.3 Smluvní ustanovení o vícepracích výhodná

pro o b jed n a te le ............................................................................ 69
3.8 Důkazy o provedení víceprací.................................................................. 71
3.9 O dpovědnost projektanta za vady projektu

vedoucí к  v ícep rac ím .................................................................................76
3.10 Vícepráce a F ID IC .......................................................................................80



P rá v n í  s p o r y  ve  s t a v e b n ic tv í

3.10.1 Zm ěny a úpravy (Variations and Adjustm ents) ...................81
3.10.2 Nároky (claim s).............................................................................84

3.11 Vícepráce a veřejné zakázky......................................................................85
3.12 Obsah pojm u „vícepráce“ v oblasti veřejných zak ázek ......................87
3.13 Úpravy víceprací v oblasti veřejných zakázek v ZVZ..........................88
3.14 Úprava víceprací v oblasti veřejných zakázek v Z Z V Z .......................89
3.15 Zákonný kontraktační proces, sm luvní úpravy

víceprací a p rax e ..........................................................................................93
3.16 Řádné zadání v íceprací.............................................................................. 93

3.16.1 Způsoby zadání víceprací podle ZZV Z...................................93
3.17 Zadávání víceprací v oblasti veřejných zakázek na stavební

práce, BIM a Český sm luvní standard (Design -  Bid -  B u ild )  96
3.17.1 Obecné poznám ky ....................................................................... 99
3.17.2 Následky provedení víceprací zadaných v rozporu

se zákonem ................................................................................... 102
3.17.3 Další následky provedení nesprávně zadaných

a tedy neplatně sjednaných víceprací ................................... 104
3.18 Vztah víceprací a tzv. m éněprací........................................................... 104
3.19 Zadávání víceprací v oblasti veřejných zakázek na stavební

práce a rozhodovací praxe ÚOHS a so u d ů .........................................106
3.20 Obvyklé problém y při zadání víceprací za účinnosti Z V Z  106
3.21 Rozhodovací praxe ÚOHS podle Z V Z .................................................108
3.22 Rozhodovací praxe soudů podle Z V Z ................................................ 114

K apitola 4 Spory o cenu d íla  o b e c n ě ...............................................................117

4.1 Cena díla obecně, к  určitosti ujednání o ceně d í la ........................... 117
4.2 Způsoby stanovení ceny díla ..................................................................119
4.3 Cena díla a zm ěna D PH ........................................................................... 121
4.4 Technický dozor a jeho role při schvalování plateb .........................123

K apitola 5 Vady stavebního d í la ....................................................................... 126

5.1 Úprava vad díla v O Z ................................................................................126
5.2 Kdy m á dílo vady? ..................................................................................... 126
5.3 Kdy musí být dílo povinně v souladu s ČSN ?.....................................132
5.4 D ruhy vad díla.............................................................................................134
5.5 Za jaké vady díla zhotovitel odpovídá?.................................................136

5.5.1 Zákonná odpovědnost za vady................................................ 136
5.5.2 Záruka za jakost .........................................................................140

5.6 Práva zhotovitele v případě vadného projektu....................................142



Obsah

5.7 K onkrétní práva objednatele vyplývající z v a d ...................................151
5.8 Souběh práv z vad a práva na náhradu škody.....................................157
5.9 Vady projektové d o k u m en tace .............................................................. 159

5.9.1 O becně к  vadám  projektové d o kum en tace .......................... 159
5.9.2 Kdy m á projekt vady? ................................................................ 160
5.9.3 Nároky objednatele z vad projektu ........................................ 162

5.10 O dpovědnost subdodavatele za vady d í la ........................................... 172

K apitola 6 D okončení a p řed án í d í l a ...................................... 174

K apitola 7 Je v lastn íkem  stavby ob jednatel nebo  zhotovitel? ................183

K apitola 8 O d sto u p en í od  sm louvy o d í l o ..................................187

8.1 Význam a důsledky odstoupení od sm louvy.......................................187
8.2 Důvody pro odstoupení od sm louvy ....................................................189

8.2.1 O dstoupení objednatele od smlouvy o d ílo .......................... 190
8.2.2 O dstoupení zhotovitele od smlouvy o d ílo ........................... 195

8.3 Je m ožné částečné odstoupení od smlouvy o d ílo? ...........................197
8.4 Právní následky odstoupení od smlouvy o dílo ................................. 200

8.4.1 Přetrvání některých práv i po odstoupení
od smlouvy o d ílo .......................................................................200

8.4.2 Ručení nového zhotovitele za vady díla
provedeného předchozím  zhotovitelem ............................... 203

8.5 N áhrada škod, které vznikly po odstoupení od smlouvy o dílo... 205
8.6 Vypořádání objednatele a zhotovitele po odstoupení

od sm louvy o dílo ....................................................................................210
8.6.1 O becná úprava náhrady za bezdůvodné obohacení

v případě, kdy vydání jeho předm ětu není m o žn é ............ 211
8.6.2 Speciální úprava náhrady za bezdůvodné obohacení

pro sm louvu o d ílo .....................................................................214
8.6.3 Jak vady díla ovlivní výši úhrady za bezdůvodné

obohacen í.....................................................................................223
8.6.4 Postup podle § 136 o.s.ř. -  stanovení výše vypořádání

na základě úvahy soudu .......................................................... 224
8.6.5 Předchozí právní úprava a použitelnost dosavadní

jud ika tu ry .....................................................................................227
8.7 Několik praktických poznám ek к odstoupení od sm lo u v y ............231

K apitola 9 U platňován í sm luvních  p o k u t..................................233

K apitola 10 S pory  vyplývající z finanční (bankovní) zá ru k y ..................248



P rá v n í  s p o r y  ve s t a v e b n ic tv í

Kapitola 11 Autorská práva к projektu, spory s architektem
či projektantem .............................................................................. 256

Kapitola 12 Náhrada škody ve stavebnictví................................................ 267

12.1 N áhrada majetkové újmy (škody) ve stavebnictví obecně .............267
12.2 Škoda na nem ovité věci (§ 2926 OZ) ................................................. 269
12.3 Škoda z provozní činnosti (§ 2924 OZ) .............................................271
12.4 Škoda způsobená provozem zvlášť nebezpečným  (§ 2925 OZ) .. 275
12.5 O dpovědnost subdodavatele za škodu, pasivní legitimace

к náhradě š k o d y ....................................................................................... 277
12.6 U š lý z isk .....................................................................................................282
12.7 Škoda vzniklá uzavírkou pozem ní k o m u n ik ace ..............................285

Kapitola 13 Kompetence na stavb ě ................................................................ 287

Kapitola 14 Právní aspekty používání kamerového systému
na staveništi..................................................................................... 294

Kapitola 15 Stavebnictví a ochrana spotřebitele........................................ 302

Kapitola 16 Stavebnictví a in so lvence........................................................... 308

16.1 Úpadek objednatele a splatnost zád ržného ........................................308
16.2 Úpadek zhotovitele z hlediska ochrany zájmů ob jednate le  310
16.3 Právní režim smlouvy o dílo po prohlášení

úpadku jedné ze s tr a n ..............................................................................315

Kapitola 17 Smlouva o společnosti ve stavebnictví.................................... 319

17.1 O smlouvě o společnosti o b ec n ě ..........................................................319
17.2 Smlouva o společnosti v oblasti stavebnictví.................................... 321
17.3 Společné nab ídky ......................................................................................325

Kapitola 18 Vyšší m oc, C ovid-19 a další m im ořádné okolnosti
při výstavbě..................................................................................... 328

ČÁST В -  POSTUP A TAKTIKA PŘI VEDENÍ SPORU

Kapitola 19 Jak předcházet soudním  sporům .............................................345

19.1 Kvalitní smlouva o dílo .......................................................................... 345
19.2 Zm ěny smlouvy o dílo a jejich fo rm a ................................................. 349

Kapitola 20 Řešení sporné situace na stavbě............................................... 350

20.1 Spor na staveništi......................................................................................350
20.2 Rizika ukvapených razantních k roků .................................................. 350



O bsah

20.3 Zajištění důkazů, význam  listinných důkazů ..................................... 352
20.4 Důležitost dokladu o doručení listiny.................................................. 356
20.5 Spory o pravost p o d p isu ..........................................................................357
20.6 Kdy předat řešení sporu právníkům  ................................................. 358

Kapitola 21 Fáze p řed  podáním  žaloby.............................................................360

21.1 Co zvážit před podáním  žaloby.............................................................360
21.2 Předžalobní výzva......................................................................................362

K apitola 22 Ř ízení p řed  so u d e m .................................................................... 364

K apitola 23 O bvyklé důkazy  ve stavebních sp o re c h ................................ 373

23.1 Důkazy týkající se v íceprací................................................................... 373
23.2 Důkazy týkající se vad d íla ......................................................................374
23.3 Důkazy týkající se dokončení d íla .........................................................374

K apitola 24 Znalecké posudky  jako  d ů k az ................................................... 375

24.1 Znalecké posudky obecně........................................................................375
24.2 Nové znalecké právo................................................................................. 376
24.3 Správné zadání znaleckého posudku.................................................... 378
24.4 O bsah znaleckého posudku a postup při jeho zpracování............... 380
24.5 Časté vady znaleckých posudků ...........................................................386
24.6 O dpovědnost z n a lc e ................................................................................ 390

K apitola 25 R ozhodčí ř íz e n í .............................................................................393

25.1 Obecně o rozhodčím  ř íz e n í....................................................................393
25.2 Rozhodci a stálé rozhodčí so u d y ........................................................... 395
25.3 К osobě rozhodce a jeho nezávislosti....................................................396
25.4 Specifika řízení před rozhodci .............................................................. 399
25.5 Výkon rozhodčího nálezu........................................................................401
25.6 Z rušení rozhodčího nálezu so u d e m .................................................... 401
25.7 Výhody a nevýhody rozhodčího řízení................................................ 403

K apitola 26 N áklady ř íz e n í................................................................................405

S u m m a ry ...................................................................................................................408

L ite ra tu ra ...................................................................................................................409

O a u to re c h .................................................................................................................412

Věcný re js tř ík ............................................................................................................413


